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Пояснительная записка 
а) характеристику земельного участка, предоставленного для размещения объекта ка-

питального строительства; 
Территория под строительство среднеэтажного многоквартирного   дома, расположенного по ад-

ресу: Республика Хакасия, городской округ город Абакан, город Абакан, улица Хакасская, земельный 
участок 191. 

Данный проект выполнен на основании задания на проектирование, материалов топогра-
фической съёмки местности в масштабе 1:500. 

Участок под строительство среднеэтажного многоквартирного дома расположен на зе-
мельном участке с кадастровым номером №19:01:020101:4788. Площадь земельного участка со-
ставляет 8737,00 м2. 

Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2. Зона застройки среднеэтаж-
ными многоквартирными домами. 

Проектируемый земельный участок находится в городской черте г. Абакана в районе с 
развитой инфраструктурой. 

Участок граничит с северной стороны –проектируемые дома, с восточной стороны – ул. 
Авиаторов, с западной стороны граничит с дреной.  

На данной территории отсутствуют объекты, включенный в единый государственный ре-
естр культурного наследия. 

В настоящее время площадка работ свободна от застройки, спланирована (ранее на терри-
тории были расположены частные жилые дома с надворными постройками).   

Абсолютные отметки земли на площадке (в границах топографической съемки) изменя-
ются от 244,1 м до 244,5 м. Тип рельефа равнинный, углы наклона местности не превышают 1° 
(одного градуса). 

В границах отведенного участка отсутствуют инженерные коммуникации. 
Ситуационный план и схема размещения участка приведены на чертеже шифр 03-23 -ПЗУ. 

ПД , Лист 1 «Общие данные".  
Климатическая характеристика 

В соответствии со СП 131.13330.2012 «Строительная климатология» образуемые земель-
ный участок относится к климатической зоне IB. Климат резко континентальный с холодной 
продолжительной зимой и коротким жарким летом. 

- абсолютная минимальная температура наружного воздуха -47°С; 
- абсолютная максимальная температура наружного воздуха +39°С; 
- нормативный скоростной напор ветра для III ветрового района 0,38 кПа (СНиП 

2.01.07-85*), преобладающее направление- юго-западное; 
- расчетная снеговая нагрузка 1,2 кПа. 
Сейсмичность района оценивается для карт ОСР-97-А и ОСР-97-В в 7 баллов; 
Нормативная глубина промерзания 2,9м. 
Уровень подземных вод на период изысканий (июнь 2021г.) вскрыт на глубину 10,5 м. 
б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-

тельства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения 
указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

Проектируемый объект: «Среднеэтажный многоквартирный   дом, расположенный по ад-
ресу: Республика Хакасия, городской округ город Абакан, город Абакан, улица Хакасская, зе-
мельный участок 191» не является источником вредности и не входит в санитарную классифи-
кацию объектов, требующих создания санитарнозащитных зон. 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 
земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градостро-
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ительного регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный 
регламeнт); 

Планировочная организация земельного участка под строительство объекта «Среднеэтаж-
ный многоквартирный   дом, расположенный по адресу: Республика Хакасия, городской округ 
город Абакан, город Абакан, улица Хакасская, земельный участок 191» выполнена в соответ-
ствии с градостроительными регламентами: Градостроительный кодекс Российской Федерации, 
Земельный кодекс Российской Федерации, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских поселений»; Правил землепользования и застройки города г. 
Абакана (Общее положение), утвержденных Решением совета депутатов г. Абакана от 14 фев-
раля 2017 г. № 408 (ред от 03.07.2018); правил землепользования и застройки города г. Абакана 
(градостроительные регламенты, графические материалы), утвержденных Решением Абакан-
ского городского Совета депутатов от 24.12.2019 №134 (ред от 15.02.2022) "Об утверждении 
правил землепользования  и застройки города Абакана", а также иные нормативно правовые ак-
ты, действующие на территории Российской Федерации. 

Среднеэтажный многоквартирный   дом состоит из семи блок-секций: четырех рядовых 
семиэтажных секций,  и двух угловых семиэтажных секций и одной укороченной блок-секции. 

Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если зе-
мельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями 
использования территории отсутствует. 

Информация о границах зон действия публичных сервитутов отсутствует. 
Планировочная организация земельного участка предполагает создание комфортных и 

безопасных условий для пребывания в проектируемом объекте и на прилегающей территории. 
Согласно схемы градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки 

г. Абакана земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2. Зона застройки средне-
этажными мнооквартирными домами. 

      Основной вид разрешенного использования земельного участка -  среднеэтажные много-
квартирные   дома. 

      Предельные (минимальные (или) максимальные) размеры земельного участка и предель-
ные параметры разрешенного строительства, реконструкции капитального объекта строитель-
ства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой 
расположен земельный участок. 

Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимо-
го размещения зданий, строений, сооружений за пределами, которых запрещено строительство 
зданий строений, сооружений –З м. 

Предельное количество этажей и (или) предельная высота зданий строений, сооружений 7 
надземных этажей (не считая технический этаж). 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка составляет не более 
40%. 

Иные показатели: 
-минимальный отступ от красной линии -5 м. 
-обеспечения расстояниями между зданиями в соответствии с противопожарными требо-

ваниями зависимости от степени огнестойкости 
-количество парковочных мест - из расчета 05, машино/мест на 1 квартиру; 
-максимальный и минимальный размер земельного участка не устанавливается; 
г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства; 
Таблица 1 - Технико-экономические показатели земельного участка 

Баланс территории. 

Площадь участка в гран. проект. работ (всего)-8737,0 м² 
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 в том числе:- площадь застройки 3443,86 м2. Отмостка 414,00м² 
Асфальтовых проездов и стоянок 2001.00м². Озеленение 1511.54 м². 
д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе ре-

шений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от по-
следствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых 
вод; 

По природным условиям проектируемая территория под строительство объекта  «Средне-
этажный многоквартирный   дом, расположенный по адресу: Республика Хакасия, городской 
округ город Абакан, город Абакан, улица Хакасская, земельный участок 191» в целом пригодна 
для застройки. Инженерная подготовка площадки под строительство включает в себя: 

- регулирование поверхностного стока (планировка поверхности склонов и откосов, 
устройство системы поверхностного водоотвода); 

Устройство таких сопрягающих элементов, как: откос, засеянный специальной травосме-
сью для  

укрепления (минимальное заложение откоса составляет 1:1.5), подпорных стен, пандусов и 
бортовых  

камней. 
е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 
План организации рельефа разработан на топографической съемке Ml :500, система высот  
Балтийская, система координат - Мировая. 
Организация рельефа проектируемого участка выполнена методом проектных горизонта-

лей с учётом существующего рельефа. За отм. ± 0.000 принята  – 250,20. 
План организации рельефа выполнен в увязке с отметками прилегающей территории с от-

водом дождевых и талых вод  на западную часть площадки с последующим поступлением в 
дождеприёмные колодцы. 

Отвод поверхностных вод предусмотрен открытым способом с обеспечением нормального 
стока от здания по спланированной поверхности и проездов. 

Для обеспечения без барьерного движения маломобильных групп населения в местах пе-
ресечения тротуаров с проездами, бортовой камень устанавливается плашмя высотой 1,5 см. 

С учетом существующего рельефа и окружающей застройки продольный уклон по проездам 
принят от 0,004 до 0,080 промиллей; по площадкам, тротуарам и газонам от 0,004 до 0,040 про-
миллей, что обеспечивает поверхностный водоотвод с территории. 

Поперечные профили подъездов и проездов приняты городского типа одно-двухскатными с 
повышенными бортовыми камнями. 

Проезжая часть решена бетонными камнями БР 100.30.15, тротуары - БР 100.20.08 по 
ГОСТ 6665-91  

«Камни бетонные и железобетонные бортовые. Технические условия» 
Конструкции дорожных одежд проездов и тротуаров приняты с учетом движения транс-

порта и пешеходов, геологических условий в соответствии с нормами и ГОСТами. 
ж) описание решений по благоустройству территории; 
Градостроительное решение проектируемого участка разработано в комплексе с общим 

архитектурно-планировочным решением Проекта планировки  жилого района города Абакана . 
Для организации пространства применены различные принципы планировки, позволяю-

щие разделить автомобильные и пешеходные потоки. Соблюдены непрерывность транзитных 
пешеходных путей, ведущих к ул. Хакасская. Так же предусмотрены мероприятия для создания 
полноценной архитектурной среды, обеспечивающей необходимый уровень доступности для 
маломобильных групп населения к проектируемому жилому дому. За границей землеотвода 
участка предусмотрены открытые площадки для гостевых стоянок легковых автомобилей.  
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В границах проектируемого земельного участка предусмотрены тротуары, площадки об-
щего пользования для жителей среднеэтажного многоквартирного дома, проезд к жилому дому, 
площадка для мусоросборников, стоянки легковых автомобилей. 

Проект «Среднеэтажный многоквартирный   дом, расположенный по адресу: Республика 
Хакасия, городской округ город Абакан, город Абакан, улица Хакасская, земельный участок 
191» предусматривает размещение семи 7-ти этажных блок-секций.  

Расположение объекта позволяет выполнить требования к инсоляции жилых зданий: со-
гласно п. 2, 3 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01, все проектируемые квартиры имеют комнаты с не-
прерывной инсоляцией более 2-х часов; согласно п.5.1 СанПиН 2.2.2/2.1.1.1076-01, на террито-
риях детских игровых площадок, спортивных площадок совокупная продолжительность инсо-
ляции доставляет не менее 2,5 часов, в том числе не менее 1 часа для одного из периодов в слу-
чае прерывистой инсоляции, на 50% площади участка независимо от географической широты. 

Система внутридворового отдыха включает в себя детскую,  площадку для отдыха,  
размещенных внутри озелененных пространств. На территории также предусмотрены хозяй-
ственные площадки. Запроектированные площадки рассчитаны для отдыха и игр различных 
возрастных групп, оснащенных малыми архитектурными формами. 

Проектные решения по благоустройству и озеленению земельного участка приведены на чер-
теже шифр 03-23-ПЗУ.пд, лист 5 «План благоустройства и озеленения М500». 

Состав и размеры площадок, в соответствии с требованиями п 7.5 СП42.13330.2016, опре-
делены территориальными нормами. 

Удельные размеры площадок для приведены в таблице на чертеже шифр 03-23-ПЗУ лист 
2. 

Площадки для временной парковки автомобилей для жильцов дома в количестве 26 еди-
ниц во внутреннем дворе, за домом -143 единицы, в том числе 5 единицы  для МГН. Озелене-
ние 1511,54 м². 

Расчет необходимого числа парковочных мест для хранения автомобилей жителей произ-
ведён на основании Правил землепользования и застройки города Абакана (градостроительные 
регламенты, графические материалы) от 10.11. 2009 г. N 183. Раздел I. Часть II. п. 6) Предель-
ные (минимальные (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции капитального объекта строительства, установлен-
ные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен зе-
мельный участок: 

Иные показатели: 
- количество парковочных мест - из расчета 05, машино-мест на 1 квартиру; 
Всего квартир 239 шт. 
239*0,5=120 машино-место 
Для создания наиболее благоприятных условий для проживания, на проeктируемом участ-

ке 
предусмотрено озеленение территории с использованиeм местных пород деревьев и ку-

старников. 
Покрытие проездов принято асфальтобетонным, тротуары- асфальтобетонные . 
з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размеще-

ния объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 
(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 
объектов капитального строительства - для объектов производственного назначения/ 

    Проект «Среднеэтажный многоквартирный   дом, расположенный по адресу: Республи-
ка Хакасия, городской округ город Абакан, город Абакан, улица Хакасская, земельный участок 
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191" не является объектом производственного назначения. Разработка данного пункта не требу-
ется. 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного 
назначения; 

 Проект «Среднеэтажный многоквартирный   дом, расположенный по адресу: Республика 
Хакасия, городской округ город Абакан, город Абакан, улица Хакасская, земельный участок 
191" не является объектом производственного назначения. Разработка данного пункта не требу-
ется. 

к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при 
наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

 Проект «Среднеэтажный многоквартирный   дом, расположенный по адресу: Республика 
Хакасия, городской округ город Абакан, город Абакан, улица Хакасская, земельный участок 
191" не является объектом производственного назначения. Разработка данного пункта не требу-
ется. 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непроизвод-
ственного назначения; 

Подъезд к проектируемым многоквартирным жилым домам предусмотрен с улицы Хакас-
ская, далее через местный проезд. 

5
















